Zarzadzenie Nr 0050...;4.?4.....2025
Prezydenta Miasta Bedzina
zdnia .. 28.:.9%,. . 20251,

w sprawie ustalenia zasad okresowej weryfikacji dochodéw Najemcéw lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bedzin

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ¢ ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

zarzadzam:

§1

Okresowg weryfikacje dochodu gospodarstw domowych Najemcéw lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bedzin przeprowadza zarzadcza
I administrator zasobu komunalnego tj. Miejski Zaktad Budynkéw Mieszkalnych Sp. z o.o0.
w Bedzinie. '

§2

1. Okresowej weryfikacji, z zastrzezeniem § 3, podlegajg dochody czionkow
gospodarstw domowych Najemcow, z ktorymi zawarto umowy najmu lokali na czas
nieoznaczony po 21 kwietnia 2019 .

2. Pierwsza weryfikacja dochodéw gospodarstw domowych Najemcéw powinna byé
przeprowadzana po uptywie 4 lat, ale nie pozniej niz przed uptywem 5 lat, od dnia
zawarcia umowy najmu lokalu, z tym, ze w stosunku do uméw najmu zawartych
w latach 2019 - 2020, pierwsza weryfikacja zostanie przeprowadzona
do 31 grudnia 2025 r. '

3. Weryfikacja dochodéw gospodarstw domowych ma na celu ustalenie czy Najemcy,
o ktérych mowa w ust. 1 nadal spetniajg kryteria wysokosci dochodow
uzasadniajgcych oddanie w najem zajmowanego lokalu mieszkalnego

§3

Weryfikacja dochodéw nie dotyczy Najemcow, ktérzy zawarli:

1) umowe najmu lokalu zamiennego, w sytuaciji kiedy dotychczasowego lokalu uzywali
na podstawie umowy zawartej przed 21 kwietnia 2019 .

2) umowe najmu w wyniku wstgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego w sytuacji kiedy umowa pierwotna zostata zawarta przed
21 kwietnia 2019 r.,

3) umowe najmu w drodze zamiany lokalu w sytuacji kiedy umowa najmu lokalu
zajmowanego dotychczas zostata zawarta przed 21 kwietnia 2019 r.,

- 4) umowe najmu socjalnego lokalu,



- 5) umowe najmu tymczasowego pomieszczenia,

6)

7)

umowe najmu lokalu wynajetego w drodze przetargu nieograniczonego
na wysokos¢ stawki czynszu,

umowe najmu lokalu oddawanego w najem w trybie bezprzetargowym
przeznaczonego do remontu na koszt wiasny przysztego najemcy, przez okres 10
lat od daty zawarcia pierwszej umowy na czas nieoznaczony.

§4

Weryfikacji dochodéw gospodarstw domowych Najemcéw dokonuje sie w oparciu
o deklaracje o wysokosci dochodéw wszystkich cztonkéw gospodarstwa
domowego, o ktérej mowa w art. 21 ¢ ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

Deklaracje o ktorej mowa w ust. 1 Najemca sktada zgodnie ze wzorem, okre$lonym
Uchwatg nr XXXV/285/2021 Rady Miejskg Bedzina z dnia 17 czerwca 2021 r.
w sprawie okreslenia wzoru wniosku o przyznanie dodatku mieszkaniowego oraz
wzoru deklaracji o dochodach gospodarstwa domowego.

Deklaracje o ktérej mowa w ust. 1 Najemca sktada w terminie 30 dni od dnia
otrzymania pisemnego wezwania od Miejskiego Zaktadu Budynkéw Mieszkalnych
Sp. z 0. 0. w Bedzinie.

§5

W przypadku nieztozenia deklaracji o ktérej mowa w § 4, ztozenia deklaracji
niekompletnej, nie udostepnienia zadanych dokumentéw lub ztozenia deklaracji lub
zadanych dokumentéw po uptywie wyznaczonego terminu, Miejski Zaktad
Budynkédw Mieszkalnych Sp. z o. o. w Bedzinie wypowiada Najemcy
dotychczasowg wysoko$¢ czynszu oraz ustala jego wymiar na poziomie 8%
aktualnej wartosci odtworzeniowej wynajmowanego lokalu w skali roku.

W sytuacji o ktérym mowa w ust. 1 Miejski Zaktad Budynkéw Mieszkalnych
Sp. z 0.0. w Bedzinie, ustala wysoko$¢ czynszu wypowiadajgc jego dotychczasowg
wysoko$¢ w terminie 1 miesigca od dnia uptywu terminu na dostarczenie deklaracji
o wysoko$ci dochoddw cztonkéw gospodarstwa domowego.

§ 6

. W przypadku gdy dochéd gospodarstwa domowego Najemcy w przeliczeniu

na jednego cztonka gospodarstwa domowego przekracza kryterium dochodowe
okreSlone w Uchwale Nr XXXVI/292/2021 Rady Miejskiej Bedzina z dnia
14 wrzesnia 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Bedzin z pdzniejszymi zmianami, wypowiada
sie Najemcy dotychczasowg wysoko$¢ czynszu oraz ustala“ sie jego wymiar
W sposOb okreslony w art. 21 c ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Jezeli podwyzka czynszu, o ktérej mowa w § 6 ust. 1, przekracza 50%
dotychczasowej wysokosci czynszu, Najemca, przez pierwsze 6 miesiecy
obowigzywania podwyzki, ptaci czynsz w wysokosci odpowiadajgcej 150%
dotychczasowej wysoko$ci czynszu, nastepnie w petnej wysokosci obliczonego
nowego czynszu.

Jezeli w okresie obowigzywania czynszu ustalonego na podstawie §. 6 dochody
Najemcy ulegng obnizeniu, Najemca moze, nie wcze$niej niz po uptywie 6 miesiecy



od dnia ostatniej podwyzki, wystapi¢ z wnioskiem o ponowne ustalenie wysokosci
czynszu stosownie do aktualnie osigganych dochodéw. Do wniosku Najemca
dofgcza deklaracje, o ktérej mowa w § 4. Do obliczenia nowej wysokosci czynszu
przepisy § 6 ust. 1, 2 stosuje sie odpowiednio.

4. Obnizona wysoko$¢ czynszu, o ktérej mowa w ust. 3, obowigzuje od poczgtku
miesigca nastepujgcego po dniu jej ustalenia

5. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu w przypadkach, o ktérych mowa w § 5
oraz § 6 wynosi 3 miesigce, liczone na koniec miesigca kalendarzowego.

§7

Sprawozdanie z realizacji niniejszego zarzadzenia w zakresie liczby zweryfikowanych
umow najmu oraz liczby wypowiedzianych stawek czynszu z uwagi na wzrost dochodow
nalezy przedtozy¢ Prezydentowi Miasta nie pdzniej niz do 31 marca kazdego roku,
za poprzedni rok kalendarzowy.

§8

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Miejskiemu Zaktadowi Budynkéw Mieszkalnych
Sp. z 0.0. w Bedzinie oraz Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Mieszkaniowe;.

§9
Nadzér nad realizacjg zarzgdzenia powierza sie || Wiceprezydentowi Miasta.

§ 10

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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